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Vorbereitende Untersuchungen

Nordheim, 26.07.2017
gez.

Volker Schiek
Burgermeister

Anlage

Abgrenzungsplan Untersuchungsgebiet ,Nordhausen II*
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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

SanierungsmaBnahme ,Nordhausen II* in Nordheim
Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen
nach § 141 Baugesetzbuch

Aufgrund § 141 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0), hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Nordheim in seiner Sitzung am 21.07.2017 be-
schlossen, im Gebiet ,Nordhausen I1* SanierungsmaBnahmen nach dem
BauGB durchzufiihren.
Vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung sind
gem. § 141 BauGB vorbereitende Untersuchungen durchzufiihren.
Anhand bereits vorhandener Untersuchungen im Zuge der vorzeitig
abgeschlossenen Sanierung in Nordhausen hat die Gemeinde bereits
Erkenntnisse Uber die Notwendigkeit der Sanierung erhalten. Die Bir-
ger wurden bereits in den Jahren 2000 und 2006 intensiv in die Uber-
legungen zur Weiterentwicklung Nordheims und Nordhausens einge-
" nden. 3
—f Vorbereitung der neuen SanierungsmaBnahme wird die Gemeinde
dariiber hinaus die vorhandenen Informationen iiber

'ie sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zu-

sammenhdnge
e die Durchfiihrbarkeit und Mitwirkungsbereitschaft der Bewohner
* etwaige nachteilige Auswirkungen auf die betroffenen Bewohner

und Gewerbebetriebe, sowohl im wirtschaftlichen als auch im sozialen

Bereich
erganzen bzw. neu erheben.
Dies mochte die Gemeinde mit Hilfe einer Fragebogenaktion und einer
umfassenden Biirgerinformation begleiten.
Fragebogenaktion und Biirgerinformation werden rechtzeitig und zeit-
nah nochmals angekiindigt.
Damit die gewonnenen Erkenntnisse mdglichst reprasentativ sind, bittet
die Gemeinde um eine rege Beteiligung.
Nach § 138 Baugesetzbuch sind die Eigentimer, Mieter, Pachter und
sonstige zu Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder
Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragte verpflichtet, Auskunft
Uber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sa-
nierungsbediirftigkeit eines Gebietes oder zur Vorbereitung oder Durch-
fiihrung der Sanierung erforderlich ist.
Alle Angaben werden streng vertraulich behandelt und dienen nur der
Erarbeitung vorbereitender Untersuchungen. Die LBBW Immobilen Kom-
munalentwicklung GmbH (KE) wurde mit der Durchfithrung der vorbe-
reitenden Untersuchungen beauftragt und hat sich gegentiber der Ge-
meinde verpflichtet, die erhobenen Daten nur zu Zwecken der Sanierung
zu verwenden und nur an die Gemeinde und die hohere Verwaltungs-
behdrde weiterzugeben.
Die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen wird hiermit gem.
§ 141 BauGB ortsiiblich bekannt gegeben.
Der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen erlangt mit seiner Ver-
offentlichung am heutigen Tage Rechtskraft.
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historischer Ortsplan aus dem Jahr 1835
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Bebauungsplan
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Baulicher Zustand
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Vorbereitende Untersuchung
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Gebadudezustand / Leerstand

Neubauten und Geblude in gutem
bis sehv guism Zustand

Gut erhaitene Gebiude mil leichien Mingeln
Restriodernissning [Fenster | Fassade)

Gebiude mil zukiedenslallender Baustubsstanz,
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Stadtebauliches

Erneuerungsgebiet
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Nutzungen

Vorbereitende Untersuchung
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Gebaudebestand
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Gebaudebestand
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Sachstand ,Nordhausen II*

Gebaudebestand

Schaffung einer Ortsmitte - Platzgestaltung
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M

Gebaudebestand

Waldenserstralle 14 WaldenserstralRe 12 WaldenserstralRe 10

Denkmalgeschiitzte Gebaude der Gemeinde
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Neuordnungskonzept - Sanierungsziele
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Burgerbeteiligung am 07.05.2019

mit sehr grof3er Resonanz

Zentrales Thema:

Erhalt des historischen Waldenserortes
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FOordermittel

Aufnahme in das Programm
Stadtebaulicher Denkmalschutz (DSP) 2019

Gesamtforderrahmen 1.500.000 €
Finanzhilfen von Bund und Land 900.000 €
Komplementarmittel der Gemeinde 600.000 €

Bewilligungszeitraum

Bescheid vom 02.04.2019 01.01.2019 - 30.04.2028

KE
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Sanierungssatzung



% Sanierungssatzung

NORDHEIM

Satzungsbeschluss Forderung boraeiung
far Private

Einsatz von
Sanierungs
mitteln

Modernisierungs-
zuschusse

Vorkaufs- Sanierungs- Entschadi-
rechte satzung gungen

Steuerung
durch die Gemeinde

: Erhohte
Genehmigungs-

pflichten Steuer-
abschreibung

z. B.
Gestaltung

KE Ortsdurchfahrt 19
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private Mal3nahmen



“ Forderrichtlinien
NORDHEIM

Allgemeine Regelungen
* Begriffsbestimmungen
* Regelungen fiir die Ausfiihrung der Mal3nahmen

Schwerpunkte
* Denkmalgeschiitze und erhaltenswerte Gebaude
* Erhalt des historischen Waldenserortes

Gebaudemodernisierungen
* Kulturdenkmale und erhaltenswerte Gebaude
* Alle Gbrigen Gebaude
Erh6hungsmaoglichkeit um 15 %

Gebaudeabbriuche
* Ausnahmsweise und unter
* Anrechnung von Werterh6hungen

Forderung
* Obergrenze 50.000 €
* Mindestinvestition 18.000 €

KE



“N% Forderung Privater Malinahmen
NORDHEIM

Gebaudeabbriiche

Abbruch- und Abraumkosten

= Entschadigung der Abbruchkosten mit Anrechnung von Werterhéhungen
= Ubereinstimmung mit dem Neuordnungskonzept / den Sanierungszielen

= Abstimmung der NeubaumalRnahme

KE
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Forderung Privater Mal3hahmen
NORDHEIM

Voraussetzung fur Zuschisse und Steuerabschreibung

= Sanierungsberatung
= Abschluss einer Vereinbarung

- Abstimmung der Gestaltungsdetails
(Klappladen, Fenster, Fassade, Farbgebung,

Dachdeckung, Einfriedigungen...)

- Festlegung Kosten und Zuschuss

- Zahlung in Raten

Nach Abschluss
einer Vereinbarung...

...kann mit den Arbeiten begonnen werden.

KE 23
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Es gibt nichts Gutes.

AufBBer man tut es

Erich Kastner
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LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Regionalbutro Heilbronn
Friedensplatz 9

74072 Heilbronn





